Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARICA

PARECER TECNICO
N°. 009/2022

Processo: NUCLEO URBANO QUADRA 03 Emissdo: 08/08/2022
Destinatario. DEPARTAMENTO DEREGULARIZACAO FUNDIARIA

DO HISTORICO DO NUCLEO

Em um levantamento inicial, constatou-se familias que o nucleo habitacional conta
com 14 (quatorze) terrenos, no entanto, o nimero de familias € maior, considerando que em
alguns terrenos existem duas ou mais casas, ou seja, mais de uma familia vivem no mesmo
terreno.

Trata-se de um nucleo urbano informal consolidado existente aproximadamente ha
trinta anos. Foi formado no inicio dos anos de 1990, quando o S.r. Paulo Roberto de Mello
Paim comprou a &rea de terras e comecou a vender terrenos, através de compra e venda,
sendo que todos foram comercializados. A partir de um plano de parcelamento ilegal do solo,
sob 0 n°® 477 no oficio de Registro de imdveis de Sapiranga, localizada nas proximidades da
Rua Conceicdo, da Rua Campestre da Avenida de Vinte de Setembro e da Avenida de José
Anténio de Oliveira Neto, na zona urbana do Municipio de Ararica, promovido por Paulo
Roberto de Mello Paim.

O Loteamento é clandestino, porquanto implementado sem a obteng&o das licengas e
aprovacoes dos 6rgdos competentes e sem o registro junto ao Oficio de registro de imoveis,
como determina o disposto nos artigos 12,18 e 19, paragrafo 3° da Lei de parcelamento do
solo Urbano - Lei n°6.766/79, que veda expressamente, no artigo 37, a comercializagdo de
lotes enquanto ndo regularizado o empreendimento. A area estd situada na zona do
Municipio de Ararica, o loteamento é constituido de aproximadamente 14 lotes todos

ocupados, tendo havido a abertura de uma rua interna com largura de quatro metros, sem
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pavimentacdo, meio-fio e cal¢ada. As ruas do quarteirdo, que ddo acesso aos demais lotes,
sdo dotadas de infraestrutura e séo pavimentadas.

No ano de 2001, foi instaurada a ac&o civil publica contar o S.r. Paulo Roberto Paim e
0 municipio de Ararica para apurar a situacdo do parcelamento ilegal do solo da matricula
n°477.

A infraestrutura consiste em rede de energia elétrica domiciliar, rede de esgoto
pluvial e via de circulagdo, sendo que a cobranca de IPTU passou a ser efetuada apds a
inclusdo da &rea no perimetro urbano, quando passou também a ser fornecidos os servigos
de coletas de lixo, iluminagdo publica e saneamento. Ndo houve desmatamento nem
comprometimento de areas de prote¢do ambiental; ndo ha curso d’agua; os lotes ndo séo
alagadicos ou sujeitos a inundag@es; a area nao foi aterrada com material nocivo; o terreno
ndo possui declive superior a 30% (trinta por cento); a area ndo é de preservacdo ecoldgica e
as condicBes geoldgicas da area aconselham a edificacdo, se trata de situacdo consolidada,
cuja posse se afigura irreversivel, sendo passivel de regularizaco. N&o aprovado, que previa
as ruas, a area verde e os quarteirdes, foi iniciada a venda dos terrenos.

Durante o levantamento preliminar feito pela Prefeitura Municipal de Ararica,
percebeu-se que apenas os lotes 18 e 19, do quarteirdo ndo tem registro individualizado,
devido & uma diferenca de metragem no local. Desta forma, optou-se por incluir ao processo

de REURB esses lotes, para deixar todo o quarteirdo regularizado.
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